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1. PRELIMINARES

1.1FECHA Y NUMERO DEL INFORME:

Fecha: 28 de enero de 2022

Numero: U-040322-034 / Avaluos / 2022 / Entrerrios / contrato 047-2022 / Poligono
Z8-CN2-07 - Desarrollo — Lote 2 — Predio  052640100000100110050000000000

1.2 PRESENTACION:

EL presente documento corresponde al resumen del trabajo de valoracion
Adelantado de manera individual por el perito avaluador MARTIN FERLEY
ARISMENDY MIRA Economista de la Universidad Nacional con TP 36440 y RNA
3678 (ISO 17024, Acreditado ONAC) con Registro Abierto de Avaluador RAA
AVAL 15.372.346 y agremiado a la Lonja Coralonjas Registro Nro. 277. Encargado
por el Municipio de Entrerrios Antioquia Nit 890.982.068-2

1.3 OBJETO DEL AVALUO:

Establecer el valor comercial de un lote de terreno sin la construccion existente
con una caracteristica fundamental el 60% del mismo ubicado en el Poligono Z8-
CN2-07 con el 60% de terreno aprovechable para usos residenciales y
comerciales minoristas de indole cotidiano y el 40% restante una zona de
proteccion con retiro obligado a quebrada al ser una zona de riesgo con amenaza
de avenida torrencial, siendo este suelo urbano en condicion de proteccion con
amenaza alta por avenidas torrenciales en el cual se prohibe cualquier tipo de
construccion, usos del suelo principales para Forestal y complementarios para
Espacio Publico. Este lote de terreno se encuentra ubicado entre las calles 9y 9 A
entre los Barrios Obrero y Roldan (Salida a Don Matias), usos del suelo permitidos
emitida por la secretaria de Planeacion indican Uso principal para vivienda
Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar y se encuentra ubicado en la franja de retiro
obligatorio o ronda hidrica de treinta metros o0 mas, debidamente establecidos en
el poligono de restricciéon y validados segun consulta de usos del suelo permitidos
emitida por la secretaria de Planeacion Municipal el pasado 01 de febrero de 2022.

1.4 UBICACION DEL INMUEBLE:
Segun certificados predial el lote de terreno esta ubicado en el area urbana del

municipio de Entrerrios en el sector CN2-7_ Barrio Salida Don Matias Zona
Homogénea Z8-CN2-07 zonificacion de Uso Mixto Tipo 1 y Proteccion a Fuentes

Hidricas.
Matricula Catastral Direccion Predio MatrlF u la. Ar(.ea- Avaluo Catastral
Inmobiliaria Superficiaria m2
05264-01-00-00-01- 0011+ Lote 2
0050-0-00-00-0000 CL9 N 08-136 AP 2 025-29295 4.388,8 $ 481.152.149
Subtotales 4.388,8 $ 481.152.149
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Nota: La veracidad y validez del area y usos del suelo permitidos a cargo
del contratante. Se Destaca que en la validacion de la cartografia del
municipio se contd con el apoyo de la oficina de Catastro municipal se
observa una diferencia de areas y ficha predial por lo tanto el proceso de
aclaracién de cavidad y linderos estara a cargo del propietario y este
dictamen se rinde con base al encargo valuatorio y las areas reportadas
por el contratante.

1.5 ALCANCES Y PROCESOS DE VALORACION:

Durante la ejecucion de la valuacién encomendada, se realizaron las siguientes
actividades:

Se efectud visita al lote de terreno, por parte del tasador contratado Martin
Ferley Arismendy Mira con RAA AVAL 15.372.346 y agremiado a Lonja
Nacional CORALONJAS, el dia 28 de enero de 2022, en la que se pudo
apreciar las caracteristicas propias del inmueble, se recibi6 informacion vy
ademas se tomaron fotografias del mismo.

Para el presente trabajo se conté ademas con la colaboracion del director de la
secretaria de Planeacion Ingeniero José Tobdn y la arquitecta Lina Maria Sierra
Lopera quien suministro los usos del suelo permitido y del funcionario adscrito
a Catastro Lina Echavarria, se realiza la valuacién de un lote y las condiciones
que heredara el lote interés objeto de esta experticia, delimitdndose este
informe a rendir un peritaje a un lote de terreno sin la construccion existente
con un 60% aprovechable y un 40% no aprovechable dado la ubicaciéon en el
costado NorOriental con unas condiciones fisicas atipicas y restricciones
particulares por su ubicacion contigua a la quebrada la Torura. Se visito entre
otros la notaria de Entrerrios, proyectos privados de vivienda y se recorrieron
sectores homogéneos y similares en cuanto a usos del suelo permitidos al del
lote valuado.

Las fotografias e informacion adicional de la propiedad, fueron obtenidas
durante la visita de inspeccién y algunos con posterioridad dentro de los
tiempos limites del contrato, se conté ademas con la ayuda de un Drone (Mavic
Mini de alta resolucién) con lo cual se pudo obtener unas ortofotos que
permitieron una mejor identificacion de las caracteristicas fisicas y particulares
del bien valuado.

Verificacion y revision de las normas urbanisticas aplicables al desarrollo
inmobiliario de la municipalidad, en cuanto a uso del suelo y normatividad general
de densidades y edificabilidad.

La informacion sobre operaciones carradas y ofertas en el mercado se obtuvo de
diversas fuentes como la base de datos propia y de peritos de la region, el
mercado abierto de compraventa y entrevistas con corredores, propietarios,
desarrolladores y autoridades.

Donde fue posible, se ratifico toda la informacion involucrada en el proceso de
realizacion del reporte.
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Preparacion de los reportes en cumplimientos del objetivo planteado.

Para desarrollar la opinion de valor, los valuadores han completado el proceso de
analisis como lo definen los requerimientos de los mas altos estandares, exigidos
por la norma que rigen la actividad valuatoria Guia Técnica Sectorial GTS E 0y las
Normas técnicas sectoriales NTS M 1

1.6 DOCUMENTACION ESTUDIADA:
e Certificado de tradicion y libertad con Matriculas Inmobiliarias Nro. 025-
29295 de la ORIP de Santa Rosa de Osos expedidos en linea el pasado 25
de Enero de 2022 a las 08:56:01 am con el PIN Nro. 220125921653828556

e Escritura Publica Nro. 265 del 04 de Diciembre de 2020 Notaria Unica De
Entrerrios; Acto Adjudicacion en Sucesion

e Ficha predial Nro. 77533 expedida en linea por la Gerencia de Catastro
Departamental del 25-02-2022, Certificado Nro: 457738

e Certificacion de usos del suelo de la de la Oficina de planeacién del
municipio de Entrerrios Antioquia oficio de fecha 25 de enero de 2022

e Base de datos propia.

e Consulte el EOT (Esquema de Ordenamiento  Territorial),
Acuerdo 4 del 18 mayo de 2021

e Mapa de Usos y tratamientos de Suelo Urbano

e Base de datos de peritos valuadores de la region

1.7CONDICIONES LIMITATIVAS:

No se ha realizado ningun tipo de investigacion legal de la propiedad. NO me
hago responsable por la descripcion legal de la propiedad que se valGa o
cualesquiera aspectos legales, incluyendo aquellos que surjan de los titulos de
propiedad o gravamenes. Se considera que el titulo de propiedad esta correcto
y la propiedad es comercializable en tanto no se indique lo contrario. La
informacion proporcionada por terceros en la cual esta basada la valoracion
realizada, es considera confiable pero no soy responsable por la veracidad de
la misma.

Ninguna garantia esta dada con respecto a la veracidad y exactitud de la
informacion, sin embargo, el maximo esfuerzo fue realizado para comprobar su
veracidad.

En el estudio no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la
capacidad de soporte o de resistencia del terreno, por cuanto para la certeza
de tales andlisis se requiere la aplicacidon de técnicas especiales no realizadas
por este valuador.
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La opinion de este estudio esta expresada en pesos colombianos

Martin Ferley Arismendy Mira, podra ser requerido para dar testimonio o
asistencia en juicios y tribunales o cualquier otro litigio por razén de este
reporte, siempre y cuando se haya convenido previamente, los honorarios, los
viaticos y los gastos de transporte de ser necesario, por su asistencia.

Este reporte no sera distribuido a terceros de cualquier forma sin el
consentimiento y aprobacion por escrito de Martin Arismendy.

1.8 CERTIFICACION DE IMPARCIALIDAD

EL tasador no tiene ningun interés, directo o indirecto con los bienes valuados.
Ademas, no lo liga, ni con el solicitante, ni con los propietarios del lote, lazos
familiares o de alguna otra indole

2. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO DE ENTRERRIOS Y DEL
SECTOR DONDE ESTA SITUADO EL PREDIO VALUADO

2.1 DESCRIPICIONES DEL MUNICIPIO:

El Municipio de Entrerrios, se encuentra localizado en la Subregion Norte del
Departamento de Antioquia, tiene una extension de 219 Kms?, una temperatura
media de 16 °C y una elevacion de la cabecera de 2.300 m.s.n.m. Se encuentra
a una distancia de Medellin de 61 Km. por carretera totalmente pavimentada. A
su cabecera también se llega a través de los municipios de Santa Rosa y Don
Matias, carreteras que se encuentran pavimentadas y en buen estado.
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Tomado de Ficha Catastral Nro. 77533 — Predio 0050
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‘ eléctricas. Negociacion de articulos ef por mayor, mediante exhibicién. No fiene almacenamiento nf expendio directo

€6 Gentro de acopio o plaza de mercado: Almacenamiento y expendio al par mayor e viveres. Requieren 3rea para

parquso de visitantes, cargue y descargus en extension igual o mayor al érea construida.

c7 7. Supemercados y simacenes por deﬂadamzn!m Expendio i por meyor de viveree, ariclos complementaris,
ez para ol hogar. Requieren parqueo para vistan

T Pael Fomion comercaen Sasgante se ocales caniedos, dedicados a I venta e anculos de dversos s

Dado a los 25 dias del mes de enero de 2022

¥ 3 12 prestacién de servicios.
€9. Mayorista medic suntuario: Actividades relacionadas con ia tipologia C2 al por mayor. Requiere aimacenamiento Atentamente,
£10. Al iego clectiv. Espes ol por mayor o sl des b pihers, expicsvos, municeras o sinlars ol por
mayor, de combuztibies sGidos o gacs
L OB JOLDANM
Apricuso s uso o sericios 5= T0BAN RO
Se aprueban iss jiaz de uso de servics /OSE FERNANDO TOBON ROLDAN
P siguisntes tpologi ;
1. Wayor de repatacin y manienmenta: Taleres de reparacién de autometores, mofos, maquinara agrcola  para Secretario de Planeacion

construccién

S2. Medios de reparacién y mantenimiento industrial: Talleres para equipo indusirial, piantss, fransformadores,

motores efécirios, refrigaracion, de bombeo, moforeo y hemamisniaa indusirisies, maquinariss, csiderss y similareo.

$3. Taller industrial mediano: Reparacién v de piezas, partes , coldadur,
o, vulcanizado y Gromade o SiMmitares.

4. Taler ce aeriois Iiano: Serviclo mito comeril y de reparacones de maqunanss menores, conaoézpec,

lavadoras, neveras, cersjerias, equipos de oficina, elecirodomésticos en genersl, corfinas, persianas, muebles,

plomerts, nsialaciones elteinoas, publiraad visus! o simiares

S5, Medios ecpacificos: Prendriss, hoteles, moteles, pensiones, teatros, cines, discotecas v establecimisntos con

=xpendio de licor

S5A. Medios especificos de mayor impacto: Juegos de azar, casinos, salas de méquinas ragamonedss, bingos y

videojuegos

$6. Personaies especiales: Lavanderia, helogrificas, mmedgrafes, Itografis y fpografis, implementos para

banquetes, fofograbada o aimilares.

S7. Personales generales: Opiicas, fofografias, salss de belleza, gimnasio, sauna, furco, reparacidn de vestido y

calzado, consuitorios médicos y odantolégicos indviduales, esparcimiento pubiico, sala de #, cafeteria, reposteria sin

expendio de licar.

58 Oficina:

$9. Servicios Basicos: Administracién piblica y diploméiica, religiosa, educacionales, bancarias y crediticias.

$10_ Generales de Depdsito: Almacenamiento de foda clase de productos y materias pimas (entre elios cofo

).
S11. Al venicula liviane (hasts trez tonsladss): Estaciones de Servicio, senvitscas, cambio de aceits, lavade,
montailantas, sfinacidn, parqueaderos.
$12. Al vehiculo pesado (de més ds tres fonsladas): Estacionss de servicio, parquso a nivel, servitecas, cambio de
acefte, lavado, montallantas, afinacién de mofor.
$12. Moruore Funeraris, veacisn y'e!amnam son cemenarios yﬂnmos crematorios. Cementerios con bivedas.

Y Semiitydivig ocpitalon, consufonas médioss ndoninfug‘mxyfihmifom

ARTICULO 517 USG MDUSTRIAL
Se aprueban las siguientes fpologias de uso indusirial
Incustria mayor- Aquella aran indsiia o nduetia pesads, susceptible de generar contaminacién, ruido, vibraciones,
conficias viales © Scpaciles y Giros SeCias MOAVoS AMBEIAIE:  pETUbEUareS <N € Enioma danue o8 foalas.
Fermiten Is posibiidad = crear parques musiaies con actvigsdes ge aifs fecrologis, centros e muesigacin
dszamollo tcnoisgies compatiiss con oas Uaes Umbaros. En eatss aresc donde se focalian ia: scovidades
Industrisies mayores, se requiere ol control esticto de fos mpacios ambieniales  de sifa rifico vehicolar y peatonal
s excluye Ia posibiidad de mezela con uso residencial en cuslquier fipologia de vivienda y estin suetas a retiros
mbientaiee 4 sislamiento con afras astiidadee 4 camersis, seNICiGE ¥ n calngancia san zenas g8 Fansiiin 3
Uzo residenci, sapeciaimante n sectores radicionsles
Industria mediana- Opers dentro de rangos de compatibilidad con otros usos; esta tipologia industial se define por su
magnitud infermedia en cuanto a la whlizacin de equipos, perconal, fecnologia, dreas de sus instalaciones y
Valimenzs ae produseiin. FuedEn presentar ineracaianss con sl ambients y oo sspeetos Ao, fos suales
deber o comriacos
Indus +* Procesos nduhisias bécicemente aressnsles o de arigen farsier, cocperativos o imiares que no
recuieren absctecimionta. da energia Indusiia, no osupan grandes ress i recursos Taboratea o Kemcos
significativos, ez bajo &l volumen de produccidn y numero de empleados, por tanto, su impacto ambiental y funcional
en el copacio urbong o reducice ¥ confrolade

. © Al

Secrelaria d Weimar Villa Tobon ” Weimar Villa Tobon
@ atcaidioentrerrios @ Alcadia Muniipio de Entrerios 2 l En o Ploneodon

- )

Uso de Suelo Predios

wiwvw.entrerri
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GEOGRAFIA:
Limites del municipio:

Limita al norte con los municipios de Santa Rosa de Osos; al occidente con el municipio
de Belmira; al oriente con el Municipio de Don Matias; y al sur con el municipio de San
Pedro de los Milagros.

2.2 ECONOMIA

El principal renglén econdémico es la produccion de Leche, este municipio es conocido
como la Suiza Colombiana por sus verdes campos Yy la incorporaciéon tecnolégica para
la explotacién pecuaria, alli también se encuentra y nacioé la Cooperativa Lechera del
Norte de Antioquia hoy COLANTA y se encuentra importantes fabricas procesadoras
del lacteo donde se provee de quesos, leche procesada y derivados al pais y el exterior.
En menor medida se da la agricultura con cultivos de Tomate de arbol, papa, frijol entre
otros, otro renglon importante es la Porcicultura la cual sirve ademéas de apoyo a la
ganaderia por el aporte en abonos a los pastos mejorados y praderas para pastoreo de
los bovinos

La industria est4d representada en importantes microempresas manufactureras o
magquilas para textileras en Medellin, industrias productoras de abonos y en general un
amplio surtido de bienes y servicios para una demanda creciente de viviendas y viveres
y abarrotes para una poblacion Boyante que explota su ubicacion geoestratégica y la
cercania y buenas vias de acceso (2) con la capital Antioquefia. Tomado del sitio Web
del Municipio de Entrerrios, http://www.entrerrios-antioquia.gov.co/informacion_general.shtml|

2.3 VIAS DE ACCESO:

Al Municipio se accede por das Vias Principales, la primera de ellas Medellin — Via al
Mar — Llanos de Cuiba — San Pedro de los Milagros, la segunda de ellas Medellin,
Copacabana, Don Matias, recorridos promedios de 1.45 Horas y unas distancias de 61
Kildmetros y/o 80 Kilometros respectivamente

2.4 SERVICIOS MUNICIPALES:
EL municipio cuenta con los siguientes servicios para uso de sus habitantes: Alcaldia;
Notaria; inspeccion de policia; comando de la policia; Biblioteca; Hospitales e Iglesias.

2.5 SERVICIOS PUBLICOS:

Los servicios publicos, de energia es suministrado por Empresas Publicas de Medellin,
la telefonia por celular y acueducto, alcantarillado y aseo por la empresa de Servicios
Pudblicos de Entrerrios.

2.6. SECTOR: Z8-CN2-07 Barrio Salida Don Matias Usos del suelo 60% Mixto Tipo
1y 40% Proteccién a Fuentes Hidricas
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Donde esta localizado el predio valuado se denomina el sector Ocho, este sector
cuenta con un tratamiento Residencial, servicios y comercio minorista de indole
cotidiano (Usos mistos Tipo 1), es un importante sector que funge como alternativa de
consolidacion de vivienda con importantes Barrios a su alrededor como lo son
Urbanizacion la Suiza, Barrio Roldan, Barrio minuto de Dios, Barrio Obrero, Barrio Los
Manguitos entre otros. Este sector ademas es conocido como sector Variante Don
Matias y a través de la calle 9 A se accede al estadio Municipal, al cuerpo de Bomberos
y la salida hacia Don Matias, cuenta con vias pavimentadas, ciclo rutas y acceso a
servicios publicos domiciliarios. El lote objeto de avalué esta delimitado entre las calles
9y 9 Ay entre el Barrio Roldan y el Barrio Obrero con un lote intermedio, este es el
sector Oriental del Municipio

3. CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL PREDIO

3.1. PROPIEDAD DEL PREDIO:
Saul Hernando Gutiérrez Avendario identificado con cedula de ciudadania
Nro. 71.905.736 Segun Anotacién Nro. 002 del Folio de MI 025-29295 con
un derecho del 7%, lo anterior no significa un estudio de titulos el cual
esta por practicarse por parte y responsabilidad del contratante

3.2 INFORMACION CATASTRAL:

3.2.1. Barrio: Z8-CN2-07

3.2.2. Destino econdmico: Mixto Tipo 1 y retiros a Fuentes Hidricas — destino
principal; Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar y Multifamiliar

3.2.3. Area del lote; 4388.8 m? (Levantamiento no oficial con responsabilidad del
contratante con area suministrada del certificado de tradicion y libertad)

3.2.4 Area construida: 140.44

3.2.5. Avalué catastral: 2022:  $481.152.149

3.2.6. Cedula catastral: Ver tabla 1

3.2.7. Matricula inmobiliaria: Ver tabla 1

Matricula Catastral Direccién Predio MatnF u I? Arc.aa' Avaluo Catastral
Inmobiliaria Superficiaria m2

05264-01-00-00-01- 0011+ Lote 2
0050-0-00-00-0000 CL9 N 08-136 AP 2 025-29295 4.388,8 $ 481.152.149
Subtotales 4.388,8 $ 481.152.149

Tabla 1: Resumen lotes de terreno

3.3. LOCALIZACION
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Ortofotografia Del Sector Tomada De Google Maps

Ortofotografia suministrada por Catastro Municipal — Ubicacién Lote a Valuar
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3.4. TRANSPORTE PUBLICO:

Toda clase de vehiculos, taxis, buses, colectivos municipales e intermunicipales,
con frente sobre la via Calle 9 Ay la calle 9 que conduce a la factoria de Alpina 'y
la via Variante Don Matias. Presenta una ubicacion directa sobre via
pavimentada (asfaltada) con acceso al transporte publico inmediato sin
restricciones, esta via es de un ancho de seis metros lo que permite circulacion a
dos carriles con andenes y cicloruta.

3.5. DESCRIPCION DEL LOTE:

El lote a valuar es de posicion medianera con frente sobre la Calle Nueve A (9
A), y calle 9 delimitado por el Barrio Obrero y el Barrio Roldan es un lote de
terreno Irregular de topografia inclinada con pendiente entre el 6 al 15%, sin
edificacion alguna y establecido en pastos mejorados, delimitado por un cerco
tradicional en alambres de puas a cuatro lineas y estacon de madera ordinaria
cada 2.20 metros, se destaca que en este pastan algunos bovinos

3.5.1. LINDEROS
e Tomados de del Certificado de tradicion y libertad Ml 025-29295 ORIP
de Santa Rosa de Osos impreso el 25 de Enero de 2022

LOTE 2 CON AREA DE 4.388.8 METROS CUADRADOS CUYOS LINDEROS Y
DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 209, 2011/10/21, NOTARIA
UNICA ENTRERRIOS. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984

INFRAESTRUCTURA:

Al ser un predio Urbano y dentro del perimetro sanitario ya cuenta con
redes de alcantarillado, disponibilidad efectiva para agua y Energia
Publica con redes que pasan paralelas a la calle 9 A, Ciclorutas y andenes

CONDICIONES AGROLOGICAS, RELIEVE Y PENDIENTE:

Clase I. Relieve Inclinado. Pendiente entre 6% y 15%, 3.737,39 Metros cuadrados.
Pedregosidad baja. Textura limo arenoso.

Estratificacion: No Estratificado, pero su entorno se visualizan proyectos de viviendas
continuas de dos y tres pisos, equipamiento urbano, no la afectan invasiones cercanas.

3.6. NORMATIVIDAD
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Segun la certificacion del pasado 25 de Enero de 2022 de la secretaria de planeacion
municipal de Entrerrios y con base en el acuerdo 4 del 18 de mayo de 2021 Esquema
de Ordenamiento Territorial (EOT) del Municipio el predio ya nombrado esta ubicado,
Z8-CN2-07 Tratamiento urbanistico; Consolidacion Nivel 2 y retiro a quebradas

CONCEPTO USOQ DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE ENTRERRIOS, ANTIOQUIA en uso de sus facultades
legales, el Decreto 1077 de 2015 y el Acuerdo 4 del 18 mayo de 2021 (Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Entrerrios), y atendiende a la salicitud elevada por el peticionario, expide:

1. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

NOMBRE DEL SOLICITANTE MUNICIPIC DE ENTRERRIOS

TIPO DE DOC | NIT |890982068-2

UBICACION/SECTOR O VEREDA URBANO | VARIANTE DON MATIAS
DIRECCION CL9NO08-136 AP 2

MATRICULA INMOBILIARIA 025-29295

CEDULA CATASTRAL 1010010220000800000000

PROPIETARIO(S) SAUL HERNANDO GUTIERREZ AVENDANO Y OTROS

2.DATOS DEL ESTABLECIMIENTO Y CONSULTA

TIPO DE ACTIVIDAD | OTRO | ESTABLECIMIENTO | NO APLICA
OTRO CUAL | Avaluo

DESCRIPCION DE LA SOLICITUD

Andlisis de normativa para compraventa o tramite administrativo de lotes para proyecto Parques de la Torura (Espacio
publico y via)
NOMBRE DEL
ESTABLECIMIENTO

PARQUES DE LA TORURA

3. ATRIBUTOS EL PREDIO

NORMATIVA VIGENTE Acuerdo 4 del 18 de mayoe de 2021
CLASIFICACION DEL SUELO URBANO
TRATAMIENTO URBANISTICO CONSOLIDACION NIVEL 2 | RETIRO DE QUEBRADAS
CN2-7__Bairrio salida a Don Matias
LOCALIZACION RETIROS A QUEBRADAS__Todas las areas de retiros a las quebradas
ZONIFICACION DE USO MIXTO TIPO 1 PROTECCION A FUENTES HIDRICAS
ZONA HOMOGENEA Z8-CN2-07 RETIRO DE QUEBRADAS
4. USOS APROBADOS SEGUN EOT-ART 62
CLASIFICACION DE USOsS
CODIGODEL | \;5,cACION | ZONIFICACION COMPLEM | RESTRINGID
POLIGONO PRINCIPAL PROHIBIDO
ENTARIO (o]
C1, C2, S6-
S7-88- S15-
) ) C10-51-82-53-
Barrio salida a 13- SRC1- C4 -54- 55-
Z8-CN2-07 Don Matias MIXTOTIPO1 | R, S9,C8, C8 SRC2. S11-$13 S10--ﬁ:|é -514-
C3, C5, Cs, ’
c7
Proteccion a
Todas las B .Ios cauces, Vivienc!a
Reti . Proteccion a Cobertura investigacio comercio, .
etiros a areas de fuentes vegetal n servicios e Retiros a
quebradas retiros a las hidri § ; : quebradas
quebradas idricas protectora ecoturls_mo industria.
Espacio SRC2.
Publico
4.1 CONCEPTO DE USO
MATRICULA % AREA DE LOTE APROX. EN POLIGONO Uso
INMOBILIARIA ZB8-CN2-07 RETIRO DE QUEBRADAS
Retiros a quebradas
025-29295 60% 40% Complementario
PERMITIDO
1. La solicitud de uso para la actividad ESPACIO PUBLICO, CICLORUTA Y VIA es uso COMPLEMENTARIO con el
predio.
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AMPLIACION CONSULTA DE NORMA

Dado que el Lote en mencion tiene un tratamiento Urbanistico de consolidacidon Nivel 2,
y que es un lote de terreno pendiente de consolidar, desarrollar y urbanizar y el cual
aun no cancela las cesiones obligatorias de Ley y acordes al actual PBOT del Municipio
se deben cargar las siguientes imposiciones urbanisticas al area bruta del Lote y
después se obtendra el area Neta o Urbanizable aprovechable del Lote:

ARTICULO. 127. — REQUISITOS GENERALES: es el estudio de todo proyecto de
urbanizacion requiere el analisis previo del terreno seleccionado, el cual cumplira con las
siguientes condiciones:

Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, firmeza del
terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.

Que ofrezca la posibilidad de accesibilidad y de instalacion de servicios basicos,
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccidon de basura.

Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la construccion
de suficientes vias de acceso vehicular y peatonal.

Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las corrientes de
agua y zonas de conservacion forestal.

ARTICULO. 128. — EXIGENCIAS BASICAS: Toda urbanizacion que se proyecte en
cualquiera de los sectores correspondientes al perimetro urbano del municipio y todas
aquellas zonas rurales de tratamiento urbano, debera cumplir con las siguientes
e x i g e n c i a s b a s i ¢ a s

AREA MINIMA DEL LOTE: cualquier lotificacion debera tener en cuenta las dimensiones
minimas para cada zona, contempladas en el Articulo que habla SOBRE DIMENSIONES
d e | p r e s e n t e a ¢ u e r d o

AREAS COMUNALES: Toda urbanizacion debera dedicar un minimo del 10% para las
zonas verdes y servicios comunales, discriminados en la siguiente forma: 6% para zonas
verdes de la urbanizacién y 4% para servicios comunales.

AREAS DE CESION: Areas destinadas a vias, espacios libres, zonas verdes y servicios
comunales, cuyos porcentajes se determinan en este ARTICULO debera cederse
gratuitamente y mediante escritura publica al municipio.
Toda urbanizacion debera dedicar un minimo del 30% del drea bruta de terreno a
urbanizar para vias publicas, parqueaderos, espacios libres (plazoletas, senderos, etc.) y
un minimo del 10% para las zonas verdes y servicios comunitarios.

ARTICULO.198.- Todas las edificaciones se localizardn en lugares que no presente
problemas de polucion, a excepcién de los establecimientos industriales. Para facilitar el
cumplimiento de esta medida se seguiran las pautas sobre zonificacion existentes en

[Pag14] Carrera. 39 51-480 Casa 12 Manzana B — Urbanizacion Sendero Verde
Santuario Ant. — Cel 3206715419 Email martinarismendy@hotmail.com




Avaluo comercial N° U-040322-034

cada ciudad, siempre que no contravengan las regulaciones establecidas en la presente
Ley y sus reglamentaciones.

ARTICULO. 200.- Las edificaciones deberan localizarse en terrenos que permitan el
drenaje de las aguas lluvias, en forma natural o mediante sistemas de desaglies.

ARTICULO. 202.- Las edificaciones se localizaran en lugares alejados de acequias,
barrancos, de terrenos pantanosos, o que se inunden por el agua de mar.

ARTICULO. 203.- No se construiran edificaciones en terrenos rellenados con basuras,
que puedan ocasionar problemas higiénico-sanitarios, a menos que estos terrenos se
hayan preparado adecuadamente.

ARTICULO. 204.- Las edificaciones se construiran en lugares que no ofrezcan peligro por
accidentes naturales o por condiciones propias de las actividades humanas. En caso de
que estas condiciones no se puedan evitar, se construiran las defensas necesarias para
garantizar la seguridad de las edificaciones.

ARTICULO. 205.- Las edificaciones deberdn construirse en lugares que cuenten con
servicios publicos domiciliarios y complementarios adecuados para suministro de agua.
En caso de que el servicio sea insuficiente, podran utilizarse otros servicios que se
ajusten a lo ordenado por esta Ley y sus reglamentaciones.

ARTICULO. 206.- Las edificaciones deberan construirse en lugares que cuenten con
sistemas adecuados para la evacuacion de los residuos, conforme a las regulaciones
dadas en el titulo I de la presente ley y sus reglamentaciones.

PBOT - Acuerdo 05/00 y Acuerdo 09/07 - Norma Aplicable para el Lote Valuado

AREA BRUTA LOTE DE TERRENO A VALUAR 100% 4388,8

Articulo 128 Descripcion % |[Area a Ceder

Areas Comunales Cesion Para areas Verdes Urbanizacion 6% 263,33

Cesion Para senicios Comunales 4% 175,55

Cesiones Obligatorias | vias publicas, parqueaderos, espacios libres | 30% 1316,64
AREA BRUTA LOTE DE TERRENO A VALUAR 60%)| 2633,28

Tabla 2: Resumen areas cesidn por tipologia del Lote a Valuar

3.7 TITULOS DE DOMINIO DEL LOTE:

Escritura Publica Nro. 265 del 04 de Diciembre de 2020 Notaria Unica De Entrerrios,
ver folio de Matricula inmobiliaria 025-29295 de la ORIP de Santa Rosa de Osos
Anotacion Nro. 002

3.8 CONSTRUCCIONES
No tiene construcciones

3.9 SERVIDUMBRES
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No cuenta con servidumbres debidamente legalizadas y protocolizadas en los
respectivos certificados de tradicién y libertad, no se observan servidumbres de tipo
aparentes

4.

METODOLOGIAS VALUATORIAS

Para efectos de la conformacion del predio del bien evaluado, entre otros

criterios, hemos tenido en cuenta:

e La economia y el Momento social del Municipio de Entrerrios.

e La ubicacion del predio, zona urbana, perimetro sanitario y usos del suelo
permitidos restringidos a suelo de proteccion

e El area del predio y sus posibles usos, potencial de crecimiento en altura y
reglamentacion urbanistica (restriccion Total)

e La valorizacion del predio es nula, pues el uso del suelo indica en usos
principales y complementarios forestales y de equipamiento Publico con
restriccién a cualquier tipo de construccion o desarrollo privado

El factor de comercializacion es bajo y es incierto el tiempo de exposicion en
el mercado de un inmueble de estos pues no cuenta con mercado dado la poca
utilidad y aprovechamiento del mismo quedando como potenciales clientes solo
entes gubernamentales o privados con vision sin animo de lucro y donacion
para fines de recreacion publica vigilada y monitoreada

e Se tuvo en cuenta la resolucion 620 de 2008 expedida por el instituto
Geografico Agustin Codazzi y el decreto 1420 de 1998.

e Se revis6 la documentacion suministrada y la consultada por la entidad.

e |dentificamos fisicamente el predio y se toma registro fotografico.

e Procedimos a establecer el valor comercial mediante la aplicacion los
métodos, comparativo por lotes equiparables y/o homogenizables vy
después se agreg6 un factor o demerito segun utilidad o aprovechamiento
posible del lote para el % del lote no aprovechable

EL METODO COMPARATIVO:

El método comparativo se adelantd mediante el examen de la oferta y la
demanda, avalios efectuados de predios en la region, operaciones
realizadas, previos ajustes de tiempo y conformacién, potencial desarrollo y
localizacion y consulta a la base de datos de los valuadores conocedores
de la region y su dinamica comercial actual.

JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS:

4.1 MEMORIAS DE CALCULO
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El método utilizado es el comparativo de mercado con base a la resolucidon 620 de
2008 del IGAC en el marco de la ley 388 de 1997, Capitulo I, Articulo 1°.- Método
de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacidon del valor comercial. También se someten a tratamiento
estadistico segun Capitulo VII (de las formulas estadisticas) articulo

Se realizd inicialmente un andlisis del mercado encontrado en la zona siete
referencias de mercado de ofertas y ventas significativas de lotes con algunas
diferencias que fueron homogenizadas y tratadas estadisticamente pudiendo con
esto tener unas buenas muestras equiparables

Referencia de mercado Direccion Telefono $/m2 Homogenizacion Precio M2 Lote
Tamafio Uso suelo |Consolidado Dato Sector 4388,8
Juan David Perez Sector IsaVega 3116064556| $850.000 90,00% 95,00% 95,00% (90,00% $621.371
Andres Tamayo Sector IsaVega 3104643982 | $850.000 90,00% 95,00% 95,00% (90,00% $621.371
Diana Lopera E)ie";a 14.6-265,  (3146622332|$ 820.000| 9500% | 95,00% |100,00% |90,00% $666.045
Diana Lopera I%?:Era 146-265, 13146622332 $ 850.000| 95,00% 95,00% |100,00% |90,00% $690.413
Irma Ruiz Sj;rera 11 Nro.- 10- 13117331054 $900.000 | 95,00% | 95,00% | 95,00% |90,00% $694.474
Irma Ruiz Carrera TLNro- 107 13117331054| $900.000 | 95,00% | 95,00% | 95,00% |90,00% $694.474
Juan Munera Cra 13 12 69 3113902229 $856.250 100,00% 95,00% 95,00% |90,00% $695.489
TOTAL $ 4.683.637
Media aritmética x=x/n $ 669.091
Desviacion Estandar 31.631
Coeficiente de Variacion 4,7
Limite Superior $ 700.722
Limite Inferior $ 637.460
VR. ADOPTADO POR M2 $ 670.000
TOTAL TERRENO $ 2.940.496.000

A través del uso de las herramientas de cdlculo estadistico permitido se
encontrd un Coeficiente de variacidon inferior al 6.7% lo cual nos indica que
las muestras utilizadas son un buen indicativo del valor comercial de los
terrenos, Las 7 muestras encontradas son comparables y presentan un
comportamiento homogéneo, que se puede considerar como el valor mas probable por
metro cuadrado de terreno para el lote valuado, las muestras fueron depuradas
homogenizando del valor final negociado, la tipologia de suelo, sector consolidado y
dato si es oferta o venta, obteniendo el valor del terreno, incorporando en ellos sus
caracteristicas de ubicacion, cercania a centros de comercio, topografia, frente sobre
las vias, normatividad vigente aplicable entre otras caracteristicas que comparten con el
bien valuado

Las muestras analizadas estadisticamente, definen una media aritmética por metro
cuadrado de $669.091 $/m2, limite superior de $700.722 $/m2 vy limite inferior de
$637.460 $/mz2, datos que cuentan con un coeficiente de variacion del 4.7%, teniendo

[Pag17] Carrera. 39 51-480 Casa 12 Manzana B — Urbanizacion Sendero Verde
Santuario Ant. — Cel 3206715419 Email martinarismendy@hotmail.com




Avaluo comercial N° U-040322-034

en cuenta los rangos de valor arrojados por la muestra encontrada, se adopta el valor
por Metro cuadrado de SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS MLCTE ($ 670.000 $/m?2)
valor ajustado a la media aritmética, considerando que es el valor comercial mas acorde
a las condiciones fisicas y normativas, que presenta la unidad en estudio y teniendo en
cuenta que el predio valuado presenta un tamafio superior a las referencias de
mercado, su ubicacion es inferior a las muestras de mercado encontradas dado que el
Barrio Roldan entre la Urbanizacién la Suiza y el Barrio Obrero es mas periférico, este
barrio se encuentra en proceso de y el desarrollo y demanda no es tan importante como
en otras zonas del municipio evaluadas

CONSIDERACIONES ESPECIALES PARA EL LOTE VALUADO

El lote valuado no tiene obras de urbanismo se encuentra a la espera de los ejes viales
gue determine el municipio, la adecuacion del terreno o por secciones de terraceo, la
distribucion de redes de alcantarillado y acueducto y redes de energia, asi como la
incorporacion en firme a zona urbana aprobada por el concejo municipal y la cesion de
las areas obligatorias, pero se debe descontar el hecho de no tener urbanismo
completo, por lo tanto se Utilizara la metodologia suministrada por el IGAC resolucion
620 de 2008;

Articulo 15°.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por
las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

VTB=%AU { Viu_ - Cu}

1+g
En donde:
% AU Porcentaje area util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

% AU= El porcentaje de area Util del terreno valuado después de descontar las
areas de cesion es de 1.755.52

A. Vtu= $670.000 m?

B. g = 30 % (Datos obtenidos de Camacol y por conocimiento de los margenes
de utilidad de los constructores de vivienda)
C. Cu = Los costos de urbanismo por m2 se estiman en $330.000
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%AU 100%
Vtu $ 670.000
g 35%
Cu $ 330.000

VIBM) [$  166.296
$729.841.185

Remplazando los valores en la formula anterior encontramos el Valor del terreno
en Bruto (V.T.B) es de $166.296 m2

POLITICA.

El valor de mercado se define como: “el precio mas probable que una
propiedad puede tener en un mercado abierto y competitivo, bajo todos los
requisitos y condiciones para una venta justa; en donde el comprador y el
vendedor actian de manera prudente e inteligente, y asumen que el precio
no esta afectado por motivaciones inadecuadas o poco evidentes”.

Implicitamente en esta definicion esta la consumacion de la venta en la fecha
especificada y el traspaso del titulo de vendedor a comprador bajo estas
condiciones:

Comprador y vendedor estan normalmente motivados.

Ambas partes estan bien informadas y actdan en lo que consideran su mejor
interés.

Un tiempo razonable de colocacion es considerado en el mercado abierto.

Los pagos son realizados en efectivo en la moneda local o en términos de un
arreglo financiero que sea comparable.

El precio representa la propiedad vendida sin haber sido afectada por
intereses especiales, financiamiento o ventaja de cualquier persona asociada
con la transaccion.

Tiempo razonable de exposicion: El Tiempo de exposicidon siempre precede a
la fecha efectiva de valuacion. Puede ser definido como:

“El tiempo estimado que una propiedad estaria ofertada en el mercado
abierto antes de la consumacion hipotética de la venta a partir de la fecha del
avaluo. Es un analisis retrospectivo basado en eventos pasados y asumiendo
un mercado abierto y competido.

Certifico que no tengo ningun interés para la realizacion de este avalug, ni
intereses comerciales o de otra indole en el inmueble analizado, salvo las
inherentes al presente estudio.
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Los conceptos se consideran como un dictamen y no comprometen la
responsabilidad de quien los emiten de obligatorio cumplimiento. Articulo 25
Cdbdigo Contencioso Administrativo.

6. VIGENCIA DEL AVALUO

Teniendo en cuenta el numeral 7 de articulo 2 del decreto 422 marzo 08 de
2000 y el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, expendidos por el ministerio
de Desarrollo Economico, el presente avalué tiene una vigencia de un (1)
afio contando a partir de la fecha de expedicion del presente informe,
siempre y cuando las condiciones intrinsecas y extrinsecas del mercado que
puedan afectar el valor propuesto, se conserven.

7. VALOR FISICO

Hechas todas las consideraciones anteriores el siguiente:

VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO
Area Lote de terreno Valuado m?2 4388,80
Valor Metro cuadrado de terreno $/m?2 $166.296
Valor Comercial $729.841.185
TOTAL VALOR COMERCIAL - LOTE 2 $729.841.185
SON: SETECIENTOS VEINTINUEVE MILLONES

OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y
CINCO PESOS M/L

Valores de mercados para el municipio de Entrerrios Antioquia, marzo de
2022, atentamente.

&

MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA

RAA AVAL 15.372.346
Economista U.N Sede Medellin / Especialista En Gerencia Financiera
Cel. 320 671 54 19

8. REGISTRO FOTOGRAFICO
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Vista Lote 2 Sentido Norte a Sur entre calles9 a 9 A
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Vista del Lote desde La Calle 9 A (Variante Don Matias) sector Zona de proteccion
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Frente Lote Calle 9
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Entorno circundante Calle 9
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Panoramica Urbanizacidon La Suiza y zona urbana de Entrerrios
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9. ANEXOS

9.1 Certificado de tradicién y libertad con Matriculas Inmobiliarias Nro. 025-29295 de la
ORIP de Santa Rosa de Osos expedidos en linea el pasado 25 de Enero de 2022 a las
08:56:01 am con el PIN Nro. 220125921653828556
9.2 Escritura Publica Nro. 265 del 04 de diciembre de 2020 Notaria Unica De Entrerrios;
Acto Adjudicacion en Sucesion
9.4 Ficha predial Nro. 77533 expedida en linea por la Gerencia de Catastro
Departamental del 25-02-2022, Certificado Nro: 457738
9.3 Certificacion de usos del suelo de la de la Oficina de planeacion del municipio de
Entrerrios Antioquia oficio de fecha 25 de enero de 2022

Registro RAA vigente Avaluador
9.6 Diplomas Economista Universidad Nacional y Especialista Gerencia Financiera
UNAULA

A. Certificado diploma Economista U.N
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Fn%" L7y

UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA

SEDE MEDELLIN
FACULTAD DE

ACTA DEGRADONYJMERO(H 55

scoﬁs;DEMNDo QUE

‘f?? 15.372.346 de @lé«Ma ~.

@//lmz

Cumplié satisfactoriamente con los requisitos exigidos por los Acuerdos y Reglamentos
de la Universidad, reswelve otorgarle el titula'de

%cmmm&h

En nombre y representacion de la Repiiblicade Colombia y.de la Universidud Nacional de Colombia se expide
el Diploma Niimero 0106920 consignado en el Registro No. 0155 del Libro No 1
En testimonio de lo antetiorse firma.la-presente Acta de Gradoen la cindad

de Medellin a los 11 dias del mes de Marzo de 2008

/
PRESIDENCIA V. ART:
Consejo de Faculrad Chnsejo de Facultad
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B. Certificado Especializacién en Universidad Autonoma Latinoamericana

0001894

Personeria juridica, Resolucion 203 de 1968 de la Gobernacion de Antioguia.

DECANATURA DE POSGRADOS
ACTA DE GRADO NUMERO QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE(579)

Titulo de ESPECIALISTA EN GERENCIA FINANCIERA
A: MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA
Con cédula de ciudadania N® 15.372.346

En la ciudad de Medellin, a las 05:00 p.m, del dia 11 de Febrero de dos mil quince
(2015), se reunieron en el auditorio Rafael Uribe Uribe, aula mixima de la
UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA, los doctores: JOSE RODRIGO
FLOREZ RUIZ, Rector de la Universidad; IVAN DARIO ESCOBAR RENDON,
Decano de Posgrados y CARLOS ALBERTO MEJIA ALVAREZ, Secretario General de
la institucion, con el objeto de otorgar a MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, ¢l
titulo de ESPECIALISTA EN GERENCIA FINANCIERA.

La Especializacion en GERENCIA FINANCIERA, fue aprobada por ¢l Conscjo
Superior de la Universidad mediante acuerdo N°17 de 2004, y estd debidamente
reconocida por haber sido registrada ante el Ministerio de Educacion Nacional con el
registro calificado N°. 15883 y ante el Sistema Nacional de Informacion de la
Educacion Superior -SNIES- del Ministerio de Educacion, que le asigno el codigo
nimero 52313 del 08 de noviembre de 2013.

La Universidad conficre ¢l presente titulo a MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA,
quien termino de cursar y aprobar todas las asignaturas propias de la Especializacion y
ha cumplido los demis requisitos académicos, administrativos y economicos
dispuestos por la Institucion.

La solemnidad fue presidida por el sefior Rector quien dispuso que por la Secretaria
General fuese leida el acta de grado, luego de lo cual exigio el juramento de rigor, en
los siguientes términos:

“JURAIS A DIOS Y PROMETEIS A LA PATRIA ACATAR Y CUMPLIR LA
CONSTITUCION Y [AS LEYES DE LA REPUBLICA, SOSTENER SU
INDEPENDENCIA Y LIBERTADES, PRACTICAR VUESTRA PROFESION DE
ACUERDO CON LAS NORMAS DE LA ETICA Y TRABAJAR POR EL ADELANTO Y
PROGRESO DE LA UNIVERSIDAD AUTONOMA LATINOAMERICANA?

Prestado el juramento, en nombre de la Repiblica de Colpmbia, el sefior Rector le

JOSE RODRIGO FLOREZ RUIZ

Und ) b L‘jx’k
CARLOS ALBERTO MEJIA

4
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313 94-22-
Febexg 06 des 201
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C. Certificacion Registro Abierto de Avaluador RAA (Cumplimiento ley nacional

del avaluador Ley 1673/13)

RAA

Reglites Abderte de Avolucdoes

M i Wl st - 2@t https:/fwww.raa.org.co

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comarcio

El sefior(a) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 15372346, se

ancuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde al 22 de Junio de 2017 y sa la ha asignado el
namero de avaluador AVAL-15372346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefiorfa) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA sa
aencuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmueables Urbanos

Alcance

* Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente an dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcidn Regimen Facha de actualizacidn Regiman

22 Jun 2017 Régimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuables Rurales
Alcance

» Tarmenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistamas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacidn
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripoidn Riegimen Facha de actualizacin Regiman
22 Jun 2017 Régimen de Transicion 26 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienas ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura acoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y

dafios ambilentales.
Fecha de inscripoitn Regimean
30 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Froghilee Abderle de Avoluodees

Categoria 4 Obras de Infragstructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuerios, muelles y demdés construccionas civiles de infrasstructura similar.

Facha de inscripcin A
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Argueolbgica y Monumentos Histdricos

Alcance

+ Edificaciones de consarvacion arquitectonica y monumentos historicos.

Facha de inscripoién R
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Espaciales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance

de obras. Incluye todos los
inmuebles gue no se clasifiqguen deniro de los numerales anteriores.
Fecha de inscripcidn Fegimen
30 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mdwil

Alcancea

+ Egquipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de ganeracion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragstructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromeadicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automéviles, camperos, camionas, buses, tractores camionas y remaolgques, motocicletas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha da inscripcian Ragimen
30 Sep 2020 Régimen Académico
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RAA

Aegistre Al de Avoluodees

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

» Navaes, asronaves, frenas, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferenta dal
automaotor descrito en la clase antarior.

Fecha de inscripcitn Regimen
30 Sep 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfabreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histrico, cultural, argueoclogico, palentecldgico y
similares.

Fecha de inscripcidn Ragimean

30 Sep 2020

Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animalas

Alcance

* Semovientes, animales y muaebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha de inscripcidn RAagimen
30 Sep 2020 Régimen Académica

Categoria 11 Activos QOperacionales y Establecimientos da Comearcio
Alcance

* Revalorizacion de activog, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inseripcitn Regimen

30 Sep 2020 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espactro radipaléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otrog similaras.
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RAA

Rregisire Abderie de Arclucdoes E—

Fecha de hsoripoién A
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y [litigiosos y demas
derechos de indemnizacidn o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases

antariores.
Fecha de ingeripeitn Regimean
30 Sep 2020 Régimen Académica

Adicionalmanta, ha inscrito las siguiantes certificacionas da calidad de parsonas (Morma IS0 17024) y axpariencia:

» Certificacitn expadida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuablas Urbanos con el
Cadigo URB-0576, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadoras, en la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

+ Certificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0377, vigente desde el 01 de Diclembre da 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadoras, en la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Cindad: MARINILLA, ANTIOQUIA

Direccidn: CRA 38 28 24 APTO 302 BARRIO MARGARITAS
Teléfono: 3206715419
Caorreo Electrénico: martinarismendy@haotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Tecnico Laboral por Competencias en Avaluos- Corporacidn Tecnoldgica Empresarial

Economista - Universidad Nacional de Colombia.

Especialista en Gerencia Financiera- Universidad Auténoma Latinoamericana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
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RAA

Reglilre dbderts de Avolucdoes

Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 15372346,
El(la) sefior(a) MARTIN FERLEY ARISMEMDY MIRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinataric pueda verificar este certificado sa le asignd el siguiente cidigo de QR, y puada
escaneario con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intermet, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacion de codigo OR que son graiuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIM directamente en la pagina de AAA hitp:fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA.

PIN DE VALIDACION

agb50add

El presanta cerificado se expide an la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa an al
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez
Represantanta Lagal
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